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[X] Eingangsdatum: 16.09.2016 Baugenehmigungsfreie Vorhaben
Bauantrag Nr.: 2735/16 [ ] nach § 55 Anl. 2Abschnitt V Nr. | HBO
[] Bauvoranfrage Nr.: (] nach § 56 HBO
Bauvorhaben:

Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle

Antragsteller:
Heiko Berbalk,

Ortsteil:
Hof Berbalk, 65529 Waldems

Flur, Flurstlick:
Reichenbach Flur 27, 62; Wistems Flur 3, 11

B-Plan ] ja [X] nein; AuBenbereich
Stellungnahme des

Ortsbeirates [] liegt vor X liegt nicht vor
Verwaltungsseitiges

Bedenken [ ] nein X ja, s. beigefiigten Vermerk
Stellplitze Soll: / Nachweis: /

Verkehrsrechtliche Stellungnahme:

Keine Bedenken ] Abteilung [ zur Priifung
Bedenken geméll Anlage ] Abteilung III Riicklauf am

Erschliefungsbeitrige anzufordern/ nachzuveranlagen

ja nein
Wasser ] X Abteilung 11 zur Priifung
Kanal L] X
Stralle ] X Abteilung III Riicklauf am
65529 Waldems, den 27.09.2016 Gefertigt:
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Aktenvermerk
Bauantrag BA-2735/16

Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
Katja und Heiko Berbalk, Hof Berbalk, 65529 Waldems

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Gemarkung Reichenbach Flur 27 Flurstiick 62
Gemarkung Wiistems, Flur 3, Flurstiick 8,11
Hof Berbalk

GemaR der Aktenlage war bereits mit der Bauantragsstellung des landwirtschaftlichen Be-
triebsgebdudes, BA-02875/02, ein Brandschutzkonzept zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung vorzulegen. Nach Erkenntnissen der Bauverwaltung wurde kein entsprechendes
Konzept vorgelegt.

Die Loéschwasserversorgung ist durch die vorhandene Wasserleitung mit einer Entnahme
von max. 400l/min nicht vollstandig gewahrleistet (DVGW Blatt 405; 800I/min fur 2h).

Nach Aktenlage besteht offensichtlich eine Zisterne, diese ist jedoch zur Entnahme von
Loschwasser aufgrund des gewahlten Standortes nicht geeignet. Vergleiche Aktenvermerk
zum Ortstermin vom 03.12.2002 mit dem Kreisrandinspektor.

Der Objektbezogene Brandschutz ist sicher zu stellen. Somit ist fir den Aussiedlerhof
bestehend aus Schafstall, Wohnhaus und der neu zu errichtenden Lagerhalle eine Lésch-
wasservorhaltung von = 30 m? vorzusehen.

Flr die ausreichende Ldschwasserversorgung hat der Antragssteller/Bauherr zu sorgen.
Eine Abstimmung mit dem Brandschutzamt des Rheingau-Taunus-Kreis ist zwingend, im
Rahmen des Bauantragsverfahren, erforderlich.

Es ist zu prifen. Ob von der vorgesehenen Rigolenversickerung eine auBRerhalb des Trim-
merschattens angeordnete Léschwasserzisterne vorgeschaltet werden kann. Hierzu ist die

Lage so zu wéahlen, dass der Objektschutz fiir das gesamte Anwesen gewahrleistet wird.
Siehe anliegende Skizze

Eine Zusammenlegung/ Vereinigung der Flurstlcke ist nicht méglich, es handelt sich um 2
verschiedene Gemarkungen. Es ist eine vereinigungsbaulast zu veranlassen.

Waldems, den 30.09.2016

Aufgestellt

Fath
Techn. Angest
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Aktenvermerk

Loschwasserversorgung Stallung Berbalk, OT Wiistems
Begehung am 03.12.2003 mit Kreisbrandinspektor Reiber und Herrn Heiko Berbalk

Am Mittwoch, dem 03.12.2002 wurde an der neu errichteten Stallung der Fam. Berbalk ein
Ortstermin durchgeftinhrt.

Zwecks dieses Termins war die Festlegung der Léschwasserversorgung fir die neue
Stallung. Entgegen der Baubeschreibung zum Bauantrag BA 2875/02 war bisher keine
Verlegung der Wasserversorgungsleitung aus dem offentlichen Netz erfolgt.

Auf Nachfrage des Kreisbrandinspektors teilte Herr Berbalk mit, dass er den neuen Stall eine
Woche vor Weihnachten 2003 in Betrieb nehmen will. Der Kreisbrandinspektor erwiderte,
dass dies nur mit einer ordnungsgemafen Léschwasserversorgung, die am Tage der
Inbetriebnahme betriebsbereit ist, mdglich ist. Im Falle des bereits in der Erde eingelegten
Tankes mit einem Fassungsvermégen von 25.000 | wurde festgestellt, dass der gewanhite
Standort des Tankes nicht zum Einsatz als Zisterne fur Ldschzwecke brauchbar ist.
Weiterhin betragt die vorzuhaltende Mindestmenge 30.000 |. Herr Berbalk erlauterte, dass
ein weiterer Erdtank mit 25.000 | bestellt ist und neben dem bereits eingebauten Tank zum
Liegen kommen soll. Der Kreisbrandinspektor erlauterte, dass die beiden Tanks sowieso
miteinander verbunden werden mussen, um die Gesamtmenge nutzen zu kénnen.

Herrn Berbalk wurden mehrere Mdglichkeiten aufgezeigt, um die Léschwasserversorgung
herzustellen. Hierbei wurde auch er Anschluss an das Wassernetz genannt. Der
Leitungsquerschnitt ist dabei so zu wahlen, dass eine Versorgung von 800 I/Min. gegeben
ist.

Abschlief3end wurde vom Unterzeichneten noch ein Vorschlag zum Einbau der Zisterne
gemacht.

Herr Berbalk sagte zu, die im Gesprach erarbeitenden Losungsvorschlage zu prifen und
dem Unterzeichneten Bericht zu geben.

Der Kreisbrandinspektor verpflichtete den Unterzeichneten auf umgehende
Berichterstattung.

Sollte bis zum Einzugstermin keine Losung gefunden worden sein, so ergeht nach Aussage
des Kreisbrandinspektors ein Nutzungsverbot.

Gesehep: Aufgestellt
Ay A
i ] =
Burgermeister Baum

Techn. Angest.

everyone:Abl. 3/BaumvAV-Laschwasserversorgung Stallung Berbalk/Ste






34 -2735/46

Bauherr: Heiko & Katja Berbalk
Auf der Lai, 65529 Waldems - Wiistems
Bauvorhaben: Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle

1. Betriebliche Ausgangsbasis / Planungsziel

1.1.Betriebsbeschreibung

Es handelt sich um einen landwirtschaftlichen Familienbetrieb. Hauptbetriebszweig ist die
Schafzucht. Aktuell werden, etwa 800 Mutterschafe und die entsprechende Nachzucht,
insgesamt etwa 1.500 Tiere, gehalten.

Der Betrieb wird im Haupterwerb bewirtschaftet.

In der AuRenwirtschaft werden rd. 200 ha landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaftet.
Planungsziel:

Far die Lagerung von Heu und Stroh und zum Unterstellen von Geraten, soll eine neue
Lagerhalle am Betriebsstandort errichtet werden.

Planung:

Folgende BaumaBnahmen sind im Einzelnen geplant;

» ErschlieBung des Standortes (vom vorhandenen Hof)
» Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle

1.2.Standort

Fur das Vorhaben stehen die Grundsticke, Gemarkung Wustems, Flur 3, Flurstick 11
und Gemarkung Reichenbach, Flur 27, Flurstiick 62, zur Verfugung.

Das Flurstiick in Reichenbach ist auf Herrn Heiko Berbalk eingetragen, das
Flurstick in Wistems auf Herr Edgar Berbalk, den Vater des Bauherrn, eingetragen
Derzeit ist eine Ubertragung des Grundstiicks des Vaters auf den Bauherrn und danach
eine Zusammenlegung der beiden Flurstiicke, geplant.

Standorteinfliisse:

Das Baugrundstiick ist eben und wird derzeit bereits als Lagerflache fur Stroh genutzt.



Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Der Standort ist bauplanungsrechtlich als AuRenbereich ausgewiesen.

Das Bauvorhaben ist nach § 35 (1) BauGB =zu beurteilen. Die
Privilegierungsvoraussetzungen sind gegeben. Es handelt sich um einen
landwirtschaftlichen Betrieb geman § 201 BauGB.

Definition: Privilegierung nach § 35 BauGB

Es handelt sich bauplanungsrechtlich um ein privilegiertes Bauvorhaben nach § 35 (1)
BauGB, da:

* es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt

« die Erschlieung gesichert ist

« dem Bauvorhaben keine erkennbaren 6ffentlichen Interessen entgegenstehen

« die MalRnahme nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt

+ das Bauvorhaben dem landwirtschaftlichen Betrieb dient.

ein vernunftiger Landwirt unter Bertcksichtigung gréRtméglicher Schonung des
AuBenbereichs, dieses Vorhaben mit etwa gleichem Verwendungszweck und mit
etwa gleicher Gestaltung und Ausstattung fur einen entsprechenden Betrieb
errichten wirde.

Definition: Landwirtschaftlicher Betrieb:

Nach § 201 BauGB handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb, da

« es sich um eine unmittelbare Bodenertragsnutzung handelt

e es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Ackerbau, Weidewirtschaft und
Viehhaltung handeilt.

» das Futter fur die Tiere Uberwiegend auf den zum Betrieb gehérenden Flachen
erzeugt werden kann.

* Das Vorhaben nachhaltig und mit einer Gewinnerzielungsabsicht verbunden ist.

2. Planung:

2.1.ErschlieBung

Folgende ErschlieRungsmalnahmen sind geplant, bzw. vorhanden:
* Die Zuwegung erfolgt vom geteerten Feldwirtschaftsweg auf des Grundsttick
* Der Strom ist durch Anschluss an die Hofstelle vorgesehen.
* Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber eine vorhandene 50 cbm zisterne auf
dem Hof und zusatzlich einem o6ffentlichen Léschwasserhydranten in etwa 200 m

~
N e

Entfernung
» Die Wasserversorgung kann Uber Anschluf an den Hof erfolgen.
o Das unbelastete Oberflichenwasser soll auf dem Grundstiick versickern.

e Hausliche Fakalienabwasser entstehen nicht



2.2.Neubau einer Lagerhalle

Auf dem Standort soll eine neue Lagerhalle errichtet werden.

Die Aulenmafle sollen 30,40 x 15,40 m betragen. An einer Traufenseite soll ein Vordach
angebaut werden. Die Traufenhohe betragt 4,83 m bzw. 5,16 m. Das Dach ist mit 15°
geneigt.

Beschreibung der Konstruktion:

Lagerhalle:
Unterbau: Fundamente, frostfrei, Stahlbeton — Bodenplatte, wu
Oberbau: Stahlrahmenbauweise
Wande: Betonsockel und Blechverkleidung
Tore: Holzschiebetore
Dachflache: Dacheindeckung mit Faserzementplatten

Immissionsprognose:

Als mégliche Immissionen sind von der Anlage Ger&usche zu berlicksichtigen.
Diese ergeben sich durch den Ublichen Betrieb und das An- und Abfahren mit
landwirtschaftlichen Zugmaschinen sowie das Be- und Entladen. Diese
beschrénken sich im Wesentlichen auf die Tageszeiten.

Die Abstande zur nachsten Wohnbebauung und die  vorherrschende
Hauptwindrichtung fuhren dazu, dass sich fiur die Anwohner keine
unzumutbaren Belastigungen aus der vorgesehenen Nutzung ergeben.

Entwésserungsbeschreibung:

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine Rigolenversickerung dem
Grundwasser auf dem eigenen Grundstiick wieder zugefuhrt.

Hausliche Abwasser fallen nicht an.

Beschreibung: Léschwasserversorgung

In etwa 200 m Entfernung befindet sich ein éffentlicher Hydrant.

Zudem befindet sich auf einem Grundstick des Bauherrn eine
Léschwasserzisterne mit einem standigen Vorrat von 50 cbm Léschwasser.

Die Loschwasserversorgung kann im Bedarfsfall Uber diese beiden
Méglichkeiten sichergestellt werden.

H oo 2 SHEE bt e WY G
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Eingriffs und Ausgleichsplanung:
Die Gebadude werden auf einer Grundstiicksflache errichtet, die derzeit als
Ackerland genutzt wird. Als KompensationsmaRnahme fir die durch die
BaumalRnahmen bedingten, versiegelten Flachen werden sinnvolle
Ausgleichsmalnahmen durchgefihrt.

Manrode, 16.8.2016

!
Architekt, Dipl. = Ing. Gerhard Rasche
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Bestatigung des Entwurfverfassers
Hiermit bestatige ich als Entwurfverfasser
und Architekt, dass ein Ortsvergleich der
e Grundsticke: Gemarkung: Wiistems,
o rbalk
Flur: 3, Flurstiick: 11 und
o Gemarkung: Reichenbach, Flur: 27
q . ; ;
[ Flurstiick: 62 mit dem Liegenschaftsplan
stattgefunden hat.
/ Manrode, den 12.08.2016
C 7 & ) H
10 Der Architekt:
Al .
5567815
HESSEN
| . . . e— Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn Auszug aus dem
Mafstab 1:500 [ o o T ] Meter ‘w:‘:i"\:_l- N — Liegenschaftskataster
Vervielfaltigung nur erlaubl, soweit die Vervielfaltigungsstucke demselben :.".‘1“'-:' : 65552 Limburg a.d. Lahn
Nutzungszweck wie die Onginalausgaben dienen .- Liegenschaftskarte 1 : 500

§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom

Hessen

SECESHZE

6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Geselz vom

27. September 2012 (GVBI. | S.290) Erstellt am 12.08.2016

Antrag: 100765255-1
AZ: Berbalk

Gemeinde Waldems
Kreis: Rheingau-Taunus
Regierungsbezirk:  Darmstadt

Flurstuck: 11
Flur: 3
Gemarkung: Wustems
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Aktenvermerk
Antrag nach §8 WHG zur Versickerung von Niederschlagswasser
AZ 23-300571-2016-sp m Zuge von BA-2735/16 Neubau einer
landwirtschaftlichen Lagerhalle

Katja und Heiko Berbalk, Hof Berbalk, 65529 Waldems

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Gemarkung Reichenbach Flur 27 Flurstiick 62
Gemarkung Wiistems, Flur 3, Flurstiick 8,11

Grundsatzlich ist nichts gegen die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
einzuwenden. Von einer Rigolenversickerung in ostlicher Lage zwischen der neu zu
Errichtenden Halle und dem vorhandenen Wirtschaftsweg ist Abstand zu nehmen. In
westlicher Lage kann eine entsprechende Versickerung auflerhalb der geplanten
Verkehrsflache erfolgen.

Auf den Objektschutz der zu errichtenden Halle wird hingewiesen. Es ist méglich in stdlicher

Lage aullerhalb des Trimmerschatten der Halle eine 230 m® fassende Léschwasserzisterne
zu errichten. Deren Uberlauf kann dann in einer Rigole zur Versickerung gebracht werden.

Waldems, den 30.09.2016

Aufgestellt

Fath (\
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Techn. AnE;&F"

1 G\AM3\BAUANT\Wiistems\2016\Berbalk\AV Antrag auf Versickerung Berbalk, 27.9.16.docx



RHEINGAU - TAUNUS

Rheingau-Taunus-Kreis + FD 111.23 +Heimbacher Str. 7 + 65307 Bad Schwal-

=4

q

bach
Sachbearbeiter/in :
Gemeindevorstand der Gemeinde Waldems o
Schulgasse 2 )
65529 Walde Telefon:
. Telefax :
Gememdevorstand E-Mail :
5629 Waldems Servicezeiten :
1 B' SEP zmﬁ Ihr Zeichen:
' \/ lhre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel
angeben:
B | I|II[I|IV]| e
Datum:
Antragsteller Eheleute Heiko und Katja Berbalk
Auf der Lai , 65529 Waldems
Grundstick Waldems, Auf der Lai
Gemarkung Reichenbach Wistems Wistems
Flur 27 3 3
Flurstiick 62 11 8

sR)| KREIS

DER KREISAUSSCHUSS

FD I11.23 Untere Wasserbehorde

Herr Sperfeld

3.526

06124-510 - 450

06124-510 - 18450
marc.sperfeld@rheingau-taunus.de

Montags bis freitags von 8 bis 12 Uhr und
dienstags von 14 bis 18 Uhr

FD 111.23-300571-2016-sp
13.08.2016

Erlaubnis gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Versickerung von unbelasteten Nieder-
schlagswasser der Dachfldchen einer landwirtschaftlichen Lagerhalle mittels Kiesrigole

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage Ubersenden wir lhnen den oben genannten Vorgang mit der Bitte um Stellungnahme aus

fachlicher Sicht.

Mit freundlichen Gruflden

Im Auftrag
/'x &0 /’f
(W Spetedh

M. Sperfeld
Dipl.-Ing. (FH)

Anlage: Antragsunterlagen (zum Verbleib)

Heimbacher Str. 7 65307 Bad Schwalbach -+ Telefon {(06124) 510 -0

Naspa Bad Schwalbach-BLZ: 510 500 15 - Konto: 393 000 031 IBAN: DE65 5105 0015 0393 0000 31 BIC: NASSDES5
Postbank Frankfurt am Main-BLZ: 500 100 60 - Konto: 190 88 601 IBAN: DE44 5001 0060 0019 0886 01 BIC: PBNKDEFF
www.rheingau-taunus.de
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rasche architekten | Pfingstanger 23 1 34434 Borgentreich i o 'I ,' PR _ Gerhard Rasche

. _ Dipl. - Ing. Architekt
Rheingau-Taunus-Kreis

Wasserbehdorde Py 7T AT mnes Pfingstanger 23, Manrode
T ) s s Sbid 34434 Borgentreich
Heimbacher Stralle 7 ; .

65307 Bad Schwalbach Lomme fon 05643 - 9497248

fax 05643 - 949797

info@rasche-architekten.de
www rasche-architekten.de

Es schreibt lhnen Telefon Mail Datum
Frau Trempelmann 05643 / 9497251 trempelmann@rasche-architekten.de 12. August 2016
Projekt: Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle

Bauherr: Katja und Heiko Berbalk, Auf der Lai, 65529 Waldems

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend {ibersenden wir Ihnen den Antrag auf Versickerung von Regenwasser zu obigem Bauvorhaben
in 4-facher Ausfertigung.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Griiien

Rasche Architekten

Christiane Trempelghann

Vereinigte Volksbank eG Deutsche Bank Steuernummer
Konto 474 468 04 | BLZ 472 643 67 Konto 22 70 668 | BLZ 520 700 24 345 5933 0403
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